UMOWA Nr AG.2303....... 2026
PAKIET 1l

zawarta w dniu ..... r. w Szczecinie/,umowa zostata zawarta w dniu ztozenia podpisu przez ostatnig ze stron”.,

pomiedzy:

Uniwersyteckim Szpitalem Klinicznym nr 1 im prof. Tadeusza Sokotowskiego PUM w Szczecinie,
z siedzibg: 71-252 Szczecin, ul. Unii Lubelskiej 1, ujawnionym w rejestrze stowarzyszen, innych
organizacji spotecznych i zawodowych, fundacji oraz samodzielnych publicznych zaktadéw opieki
zdrowotnej prowadzonym przez Sad Rejonowy Szczecin-Centrum w Szczecinie, XIll Wydziat Gospodarczy
Krajowego Rejestru Sagdowego za nr KRS 0000009581, NIP: 852-22-11-119, REGON: 000288892, ktory
reprezentuje:

— Dyrektor Naczelny — dr hab. n. med. Konrad Jarosz

zwanym dalej ,,Wynajmujgcym”

Zwana/ym dalej ,,Najemc3a”

w wyniku rozstrzygniecia postepowania, przeprowadzonego w trybie zapytania ofertowego, na najem
powierzchni w obiektach USK - 1 zlokalizowanych przy ul. Unii Lubelskiej 1 w Szczecinie
i ul. Siedleckiej 2 w Policach, z przeznaczeniem na ustawienie automatéw samosprzedajgcych napoje
ciepte, na podstawie notatki stuzbowej z dnia ............... r., pomiedzy stronami zawarta zostata umowa o
nastepujacej tresci:

§1

1. Przedmiotem umowy jest najem przez Najemce czesci powierzchni uzytkowej ciggdéw
komunikacyjnych na terenie obiektéw Wynajmujgcego, zgodnie z opisem stanowigcym Zatgcznik
Nr 1 do umowy.

2. Wynajmowana powierzchnia wykorzystana zostanie przez Najemce wytgczenie w celu ustawienia
na niej automatow samosprzedajgcych napoje ciepte [dalej: automaty] oraz koszy na Smieci przy
automatach. Zmiana lokalizacji automatu wymaga pisemnej zgody Wynajmujgcego. Wynajmujacy
zastrzega sobie prawo do mozliwosci zmiany miejsca ustawienia automatéw, w przypadku podjecia
takiej decyzji przestawienie urzgdzenia zleci Najemcy.

3. taczna wielko$s¢ wynajmowanej powierzchni zostata okreslona w Zataczniku Nr 1 do niniejszej
umowy i wedtug stanu na dzierr podpisania umowy wynosi 9 m? na 9 automatéw. Najemca
potwierdza, ze wynajmowana powierzchnia znajduje sie w stanie przydatnym do umodwionego

uzytku.
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Automaty stuzgce do prowadzenia przez Najemce dziatalnosci gospodarczej polegajgcej na
sprzedazy napojow cieptych sg wtasnoscig Najemcy i nie mogg by¢ przez Wynajmujgcego
sprzedane, przeniesione w inne miejsce lub wykorzystane jako przedmiot rozliczenn z osobami
trzecimi.

Najemca zobowigzany jest na koszt wtasny do postawienia przy kazdym automacie pojemnika na
odpady powstate w zwigzku z korzystaniem z automatdéw z przeznaczeniem na odpady komunalne
zmieszane.

Najemca zobowigzany jest wstawié¢, w miejscach uzgodnionych z Wynajmujacym, automaty bez
wiekszych Sladéw uzytkowania, nie starsze niz trzyletnie (w odniesieniu do daty produkcji).
Najemca zobowigzany jest wstawi¢ automaty umozliwiajgce rézne formy ptatnosci: monetami,

banknotami, kartami ptatniczymi.

§2
Z tytutu najmu Najemca zaptaci Wynajmujgcemu miesiecznie czynsz w wWysokosCi .................. zt/1 m2
(STOWNIE: oottt e ztotych .../100).

Strony zgodnie oswiadczajg, ze Wynajmujacy wystawi fakture za realizacje niniejszej umowy w
formie faktury ustrukturyzowanej za posrednictwem Krajowego Systemu e-Faktur KSeF (dalej
,KSeF”) zgodnie z przepisami ustawy z dnia 11 marca 2004 r. o podatku od towardéw i ustug (dalej
»,ustawa o VAT”) oraz przepisami wykonawczymi o ile zgodnie z obowigzujgcymi przepisami jest
zobowigzany do korzystania z tego systemu. Faktury przestane i odebrane za posrednictwem KSeF
beda stanowié podstawe do rozliczer pomiedzy Stronami.

Wynagrodzenie bedzie ptatne w terminie 14 dni od dnia nadania fakturze numeru identyfikujgcego
w Krajowym Systemie e-Faktur (KSeF).

W ustrukturyzowanej fakturze elektronicznej Wynajmujacy zobowigzany jest zawrze¢ elementy
wymagane ustawg o podatku od towardéw i ustug oraz dodatkowo podaé informacje dotyczaca
odbiorcy ptatnosci oraz wskaza¢ umowe zamédwienia, ktorego faktura dotyczy. Na fakturze nalezy
wskaza¢ numer umowy, numer zamowienia. Faktura moze dotyczy¢ wylgcznie przedmiotowej
umowy. Nazwa podana na fakturze musi by¢ tozsama z nazwag okreslong w opisie przedmiotu
zamodwienia znajdujgcym sie w ogtoszeniu.

Dla faktur wystawionych w formie ustrukturyzowanej za posrednictwem KSeF za date otrzymania
faktury uznaje sie dzien przydzielenia jej numeru identyfikujgcego w systemie KSeF, zgodnie z
przepisami ustawy o VAT.

W przypadku koniecznosci wystawienia faktury korygujgcej z przyczyn lezgcych po stronie
Wynajmujgcego, bieg terminu ptatnosci rozpoczyna sie od nowa, od dnia otrzymania przez
Zamawiajgcego skorygowane] faktury VAT ustrukturyzowanej, tj. dzien przydzielenia jej numeru
identyfikujgcego w systemie KSeF.

W przypadku wystgpienia awarii KSeF, Wynajmujacy zobowigzuje sie do wystawienia faktury
elektronicznej oraz jej przestania na adres e-mail: ......ccoceveeevevieenns

Za date zaptaty strony uznajg dzien uznania rachunku Wynajmujacego.

Kwota czynszu wskazana w ust. 1 jest kwotg netto i powiekszona zostanie o nalezny w dniu

wystawienia faktury podatek od towardw i ustug (VAT).
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10.

11.

Wynajmujgcy ma prawo do naliczenia odsetek w wysokosci ustawowej w przypadku opdznienia w
zapfacie czynszu.

Strony ustalajg, ze Wynajmujacy ma prawo raz w roku podwyzszenia kwoty czynszu, o wysokosé
Sredniorocznego wskaznika cen towardw i ustug konsumpcyjnych publikowanego przez Gtéwny
Urzad Statystyczny. Pierwsza waloryzacja nastgpi po dniu 01 lutego 2027 r. tj. po ogtoszeniu
wskaznika roku 2026 do roku 2025 Kolejne waloryzacje bedg nastepowaty odpowiednio po

01 lutego kolejnego roku. Zwaloryzowany czynsz bedzie obowigzywat od 01 lutego danego roku.
Waloryzacji bedzie dokonywat Wynajmujgcy uwzgledniajac jg w wysokosci czynszu poczawszy od
czynszu za luty danego roku. Waloryzacja przewidziana w niniejszym ustepie jest tylko waloryzacja

dodatnig. W ramach waloryzacji nie bedg uwzgledniane obnizki czynszu.

§3
W zwigzku z wynajmem powierzchni, o ktérej mowa w §1, Wynajmujacy zobowigzuje sie wzgledem
Najemcy do $wiadczen dodatkowych, tj.:
a. udostepnienia energii elektrycznej,
b. udostepnienia zréddet poboru wody,
c. umozliwienia ustawienia kosza na $mieci przy kazdym z automatéw.
Rozliczenia za $wiadczenie dodatkowe, o ktérych mowa w ust. 1, dokonywane beda w sposéb
nastepujacy:
a. Najemca zaptaci zryczattowang optate miesigeczng za pobrang energie elektryczng w wysokosci:
- obiekt przy Unii Lubelskiej 1 w Szczecinie: ryczatt 80 kWh za kazdy automat (na dzien
ogtoszenia postepowania 76,00 zt)
- obiekt przy Siedleckiej 2 w Policach: ryczatt 80 kWh za kazdy automat (na dzierr ogtoszenia
postepowania (73,60 zt)
b. Najemca zaptaci zryczattowang optate miesieczng za wywéz odpaddw, w wysokosci:
- obiekt przy Unii Lubelskiej 1 w Szczecinie: ryczatt 0,1 m3 - 36,12 zt netto/m-c za kazdy kosz
na odpady komunalne przy kazdym automacie,
- obiekt przy Siedleckiej 2 w Policach: ryczaft 0,1 m®> —33,26 zt netto/m-c za kazdy kosz na
odpady komunalne przy kazdym automacie,
Koszt zuzytej przez automaty wody oraz podatek od nieruchomosci wliczony jest w czynsz.
W przypadku zmian cen przez dostawcow Swiadczenn dodatkowych, Wynajmujgcy ma prawo do
zmiany optat za wymienione w ust.2 Swiadczenia dodatkowe, proporcjonalnej do dokonanej przez
dostawcow tych swiadczen zmiany cen.
Rozliczenie za $wiadczenia dodatkowe dokonywane bedzie wraz z rozliczeniem czynszu, zgodnie
z postanowieniami §2.
§4
Przekazanie powierzchni bedacej przedmiotem niniejszej umowy nastgpi w terminie 5 dni od
rozpoczecia obowigzywania, protokotem zdawczo — odbiorczym.
Koszty podtgczenia automatdw, w tym koszty koniecznych przerébek lub adaptacji sieci elektrycznej

oraz wodnej obcigzajg Najemce, z tym zastrzezeniem, ze sposéb wykonania takich przerdbek czy
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adaptacji musi by¢ uzgodniony z Wynajmujgcym i pod warunkiem, ze prace te nie pogorszg stanu
technicznego tych miejsc.

3. Pozakonczeniu umowy, Najemca zobowigzany jest wedle wyboru Wynajmujgcego do:

- usuniecia wykonanych przytaczy i zwrotu najmowanych powierzchni w stanie zgodnym ze stanem
stwierdzonym protokotem zdawczo — odbiorczym, o ktérym mowa w ust. 1,

lub ich pozostawienia - w tym przypadku z dniem wygasniecia umowy wszelkie przytacza
przechodzg nieodptatnie na wtasnos¢ Wynajmujgcego.

4. W przypadku nieusuniecia wykonanych przytgczy lub zwrotu najmowanych powierzchni w stanie
niezgodnym z protokotem zdawczo-odbiorczym, Wynajmujgcy ma prawo odmoéwié przyjecia
wynajmowanej powierzchni i podpisania protokotu. Strony wyznaczg wowczas termin na
doprowadzenie wynajmowanej powierzchni do stanu zgodnego z umowa. Jezeli Najemca
W wyznaczonym terminie nie doprowadzi wynajmowanej powierzchni do stanu zgodnego z umowy,

woéwczas Wynajmujgcy moze powierzy¢ wykonanie powyiszego innej osobie, na koszt i ryzyko

Najemcy.
§5
1. Umowa zawarta jest na czas okreslony od dnia 16.10.2026 r. do dnia 15.10.2028 r.
2. Kazda ze stron moze rozwigza¢ umowe z waznych przyczyn, a w przypadku Wynajmujgcego

uprawnienie to bedzie przystugiwa¢ rowniez z innych przyczyn, zwigzanych z realizacjg dziatan

statutowych Wynajmujgcego, z zachowaniem jednomiesiecznego okresu wypowiedzenia ze

skutkiem na koniec miesigca kalendarzowego, w ktérym uptywa okres wypowiedzenia.
3. Wynajmujgcy moze wypowiedzie¢ umowe ze skutkiem natychmiastowym, jezeli Najemca:

a) pozostaje w zwtoce z zaptatg czynszu za dwa okresy ptatnosci,

b) korzysta z wynajmowanej powierzchni w sposéb niezgodny z przeznaczeniem,

c) automat/y nie spetniajg wymogow sanitarno-higienicznych, a Najemca pomimo wezwania nie
przywrdci ich wiasciwego stanu sanitarno-higienicznego w okreslonym przez Wynajmujacego
terminie,

d) stan techniczny automatu/éw stanowi zagrozenie dla zycia lub zdrowia pacjentéw lub personelu
Wynajmujgcego, a Najemca nie naprawi lub nie usunie uszkodzonego/ych automatu/éw
w terminie wskazanym przez Wynajmujacego,

e) Najemca w razacy sposéb narusza inne postanowienia niniejszej umowy,

f) nie uisci w terminie kaucji.

4. W przypadku zaistnienia okolicznosci, o ktérych mowa w ust. 3 Najemca zobowigzany jest

rozliczy¢ sie z Wynajmujgcym i zwrdéci¢ wynajmowane powierzchnie, zgodnie z postanowieniami §4

ust. 3,w terminie wskazanym przez Wynajmujgcego.

§6
1. Strony dopuszczaja mozliwos¢ zmiany Umowy w drodze pisemnego aneksu, pod rygorem
niewaznosci, w szczegdlnosci w zakresie:
1) przedtuzenia okresu obowigzywania Umowy;

2) zmiany liczby automatéw objetych Umowa.
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2. Wynajmujacy jest uprawniony do wystgpienia do Najemcy z wnioskiem o zmiane Umowy w zakresie,
o ktéorym mowa w ust. 1. Zmiana Umowy nastepuje wytgcznie na podstawie pisemnego aneksu
podpisanego przez obie Strony.

3. Przedtuzenie okresu obowigzywania Umowy moze nastgpi¢ na wniosek Zamawiajgcego ztozony
Wykonawcy. Przedtuzenie moze obejmowac okres do 6 miesiecy, przy zachowaniu pozostatych
postanowien Umowy, chyba ze Strony postanowig inaczej w aneksie.

4. Wynajmujacy moze wystgpi¢ z wnioskiem o zmiane liczby automatéw w przypadku wystgpienia
zmian organizacyjnych lub funkcjonalnych dotyczacych dziatalnosci Szpitala, w szczegdlnosci w razie:
1) rozbudowy lub przebudowy Szpitala;

2) oddania do uzytkowania nowych budynkéw, oddziatow lub innych pomieszczen;
3) zwiekszenia zapotrzebowania na ustugi $wiadczone za pomocg automatow.

5. Zwiekszenie liczby automatdw nastepuje na podstawie pisemnego aneksu do Umowy. W aneksie
Strony okreslg liczbe dodatkowych automatéw, ich lokalizacje oraz termin ich uruchomienia, z
uwzglednieniem mozliwosci technicznych wynikajgcych z infrastruktury Szpitala.

6. Wykonawca zobowigzuje sie do zainstalowania i uruchomienia dodatkowych automatéw w terminie
nie dtuzszym niz 14 dni od dnia podpisania aneksu. W uzasadnionych przypadkach Strony mogg
uzgodnié dtuzszy termin realizacji.

7. Zwiekszenie liczby automatow skutkuje odpowiednim zwiekszeniem czynszu naleznego
Wynajmujgcemu oraz optat wytgcznie w zakresie wynikajagcym z liczby dodatkowo zainstalowanych
automatow, przy zastosowaniu stawek jednostkowych okreslonych w Umowie, chyba ze Strony
postanowig inaczej w aneksie. Zmiana liczby automatéw nie stanowi podstawy do zmiany

pozostatych warunkéw Umowy.

§7
1. W przypadku braku realizowania lub nienalezytego realizowania postanowien niniejszej umowy,

Wynajmujgcy ma prawo obcigzy¢ Najemce nastepujgcymi karami umownymi:

1) za brak zapewnienia przy automacie pojemnika na odpady, stosownie do wymogu z § 1 ust. 5
niniejszej umowy — w wysokosci 50,00 zt (stownie ztotych: pieédziesigt 00/100) za kazdy
stwierdzony przypadek;

2) za wstawienie automatu starszego niz 3 lata — w wysokosci 300,00 zt (stownie ztotych: trzysta
00/100) za kazdy stwierdzony przypadek;

3) za brak utrzymania automatu w nalezytym stanie technicznym lub sanitarno-higienicznym,
stosownie do wymogu § 9 ust. 2 niniejszej umowy — w wysokosci 100,00 zt (stownie ztotych: sto
00/100) za kazdy stwierdzony przypadek;

4) za brak zapewnienia serwisu w terminie okreslonym w § 9 ust. 4 niniejszej umowy — w wysokosci
100,00 zt (stownie ztotych: sto 00/100) za kazdy stwierdzony przypadek;

5) za brak usuniecia awarii w terminie okreslonym w § 9 ust. 5 niniejszej umowy — w wysokosci
100,00 zt (stownie ztotych: sto 00/100) za kazdy stwierdzony przypadek;

6) za brak uzupetnienia asortymentu w terminie okreslonym w § 9 ust. 7 niniejszej umowy —

w wysokosci 100,00 zt (stownie ztotych: sto 00/100) za kazdy stwierdzony przypadek.
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2.

Najemca wyraza zgode na zaptate kar umownych w drodze potracenia z kaucji wniesionej przez
Najemce. Potracenie jest mozliwe w przypadku gdy Najemca nie zaptaci kary do dnia zakorczenia
obowigzywania umowy.

§8

W przypadku braku zwrotu przedmiotu najmu w dacie wygasniecia umowy lub w terminie okreslonym

zgodnie z §5 ust. 4 Wynajmujacy obcigzy Najemce optatg za bezumowne korzystanie z przedmiotu

najmu w wysokosci trzykrotnosci stawki czynszu, okreslonej na podstawie §2 ust. 1 umowy.

1.

§9
W celu zabezpieczenia pokrycia naleznosci stuzgcych Wynajmujgcemu z tytutu najmu oraz Swiadczen
dodatkowych, kar umownych oraz ewentualnych szkéd w obrebie najmowanych powierzchni
przekraczajacych zakres zwyczajnego ich uzywania Najemca wniesie kaucje w wysokosci
dwumiesiecznego czynszu w ciggu 7 dni od dnia podpisania umowy, pod rygorem jej wypowiedzenia
ze skutkiem natychmiastowym.
Kaucja nie podlega oprocentowaniu i podlega zwrotowi Najemcy w terminie miesigca po zdaniu
przedmiotu najmu i rozliczeniu ostatniego kosztu powstatego w toku korzystania przez
Najemce z przedmiotu najmu.
Z powyzszej kaucji Wynajmujacemu przystuguje prawo potrgcenia zalegtego i biezgcego czynszu oraz
naleznych optat, swiadczen, kar umownych i odszkodowan. Najemca powinien uzupetni¢ kwote
kaucji w ciggu 7 dni od otrzymania zawiadomienia od Wynajmujacego.

§10
Najemca ponosi odpowiedzialnosé¢ za wszelkie szkody spowodowane przez automaty.
Najemca zobowigzuje sie do utrzymywania automatow w nalezytym stanie technicznym i sanitarno
— higienicznym.
Na kazdym z automatéw Najemca umiesci informacje o sposobie kontaktu z osobg odpowiedzialng
za jego prawidtowe dziatanie.
Najemca zobowigzany jest do zapewnienia serwisu w czasie nieprzekraczajgcym 8 godzin od czasu
zgtoszenia problemu przez Wynajmujacego.
Najemca zobowigzany jest do utrzymywania automatéw w stanie sprawnym i dziatajgcych,
a w przypadku wystgpienia awarii, do jej niezwtocznego usuniecia (najpdzniej w terminie 2 dni od
zaistnienia awarii) badZz do wymiany wadliwego automatu na inny, przeznaczony do sprzedazy
asortymentu tego samego rodzaju.
W przypadku braku realizacji obowigzku, o ktérym mowa w ust. 4, Wynajmujacy moze Najemcy
wyznaczy¢ termin do wykonania dziatan tam opisanych, pod rygorem skutkéw okreslonych §5 ust. 3.
Najemca zobowigzany jest do biezgcego uzupetniania asortymentu w automatach, w szczegélnosci
Najemca zobowigzany jest do uzupetniania asortymentu w przypadku jego wyczerpania, na zadanie
Wynajmujgcego, w terminie 24 godzin od powiadomienia Najemcy przez Wynajmujacego
o koniecznosci uzupetnienia.

§11
Najemca nie ma prawa, bez pisemnej zgody Wynajmujgcego, podnajmowania wynajmowanych

powierzchni osobom trzecim.
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Najemca nie ma prawa, bez pisemnej zgody Wynajmujgcego, do przenoszenia praw i obowigzkéw
wynikajgcych z niniejszej umowy na podmioty trzecie.

§12
Wszelkie zmiany i uzupetnienia umowy wymagajg pod rygorem niewaznosci zachowania formy
pisemnej.
Do spraw nieuregulowanych niniejszag umowg stosuje sie przepisy Kodeksu cywilnego i inne
powszechnie obowigzujgce przepisy prawa.
Ewentualne spory jakie wynikng w zwigzku z realizacjg niniejszej umowy Strony poddadzg pod
rozstrzygniecie sagdu powszechnego wtasciwego ze wzgledu na siedzibe Wynajmujacego.
Umowe sporzadzono w dwéch jednobrzmigcych egzemplarzach — po jednym dla kazdej ze

stron/umowa zostata zawarta w formie elektroniczne;.

Wynajmujacy Najemca
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Wykaz powierzchni udostepnionej

samosprzedajacych napoje ciepte:

Zatacznik Nr 1

do Umowy Nr AG.2303.................. r.

pod najem, z przeznaczeniem na

ustawienie automatéow

Obiekt llo$é automatow /szt. Powierzchnia /m?
USK -1 PUM ul. Unii Lubelskiej 1 Szczecin 8 8,00
USK -1 PUM ul. Siedlecka 2 Police 1 1,00

Razem: 9,00 m?
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