UMOWA NAJMU NR....... PROJEKT

zawarta W dniu ......ccccceeeeeeeieeniieeniee e, pomiedzy

Uniwersyteckim Szpitalem Klinicznym nr 1 im. prof. Tadeusza Sokolowskiego PUM w
Szczecinie z siedziba przy ul. Unii Lubelskiej 1

Reprezentowanym przez:

dr hab. n. med. Konrad Jarosz - Dyrektor

reprezentowanym przez:
NIP: REGON:

zwanym dalej ,,Najemca”

na podstawie § 19 umowy nr .............. na kompleksowe uslugi eksploatacyjno —
konserwacyjne i naprawcze w obiektach USK Nr 1 PUM.
§1
Przedmiotem umowy jest odptlatne udostgpnienie pomieszczen biurowych, warsztatowych
1 magazynowych, w celu realizacji umowy nr ............... na kompleksowe ustugi
eksploatacyjno — konserwacyjne i naprawcze w obiektach USK - 1.
§2
1. Strony ustalajg oplate za najem pomieszczen w wysokosci 3222,34 zl netto miesi¢cznie
w tym:
1) zanajem:
- pomieszczen warsztatowych i biurowych: 6,40 zt netto za 1m?,
- pomieszczen magazynowych: 4,04 zt netto za 1 m?

ogotem — 1289,85 zl netto miesi¢cznie
2) koszt usuwania odpadéow komunalnych, wytwarzanych przez Najemce w trakcie

realizacji umowy, o ktorej mowa w §1: 519,15 zl netto miesi¢cznie, w tym: 1 m* w
prasie 361,15 z4, 1 m? wielkogabarytowe 158,00 zt 1 m?

3) Ryczalt za zuzycie energii elektrycznej w ilosci - 650 kWh. Sredni koszt 1 kWh
energii elektrycznej dla obiektow szpitala zlokalizowanych w Szczecinie przy ul.
Unii Lubelskiej 1 wynosi 1,35 zl obliczane na podstawie comiesi¢cznych faktur
otrzymywanych od sprzedawcy energii elektrycznej oraz dystrybutora - witasciciela

sieci dystrybucyjnej energii elektrycznej — 877,5 zl netto miesigcznie
4) Ryczaltowe zuzycie wody na potrzeby realizacji umowy, o ktorej mowa w §1:

zimna - 12 m?, ciepta - 8 m3 koszt obliczony w nastepujacy sposob : 1m? wody zimnej
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1.

oraz odprowadzenia $ciekow 15,62 zi netto, koszt wody cieptej obliczony w oparciu o

rownanie Im?3 wody zimnej plus koszt podgrzania - 25,29 zt tj. 535,84 z} netto tacznie.

2. Koszt ogrzewania i korzystania z og6lnej infrastruktury sanitarnej wliczony jest w cene

wynajmu pomieszczen.

3. Wynajmujacy udostepni Najemcy sze$¢ linii telefonicznych:

- 53057 — uprawnienia wewnetrzne,
- 53058 — uprawnienia wewnetrzne,
- 53059 — uprawnienia pelne,
- 53060 — uprawnienia peine,
- 53061 — uprawnienia wewnetrzne,

- 53062 — uprawnienia petne.

4. Za udostgpnione linie telefoniczne Najemca oplaci zryczattowany abonament

w wysokosci:
1) 40 zt netto miesigcznie dla kazdej z linii posiadajacych uprawnienia do potaczen
petnych,
2) 20 7t netto miesigcznie dla kazdej linii posiadajacej uprawnienia do rozmoéw
wewnetrznych.
ogotem: 180,00 zI netto miesiecznie
3) Dodatkowo Wynajmujacy obcigzy Najemce kosztami przeprowadzonych rozméow

telefonicznych na podstawie bilingow.

5. Optata za podatek od nieruchomosci zgodnie z obowigzujaca stawka.

6. Opftaty, o ktérych mowa w ust.1 pkt. 1 niniejszego paragrafu, mogg ulec zmianie w

oparciu o opublikowany roczny wskaznik wzrostu cen towarow 1 ushug

konsumpcyjnych.

. Opfaty, o ktorych mowa w ust.1 pkt. 2, 3 i 4 oraz ust 4 pkt. 3) niniejszego paragrafu,

moga ulec zmianie w przypadku zmiany cen wprowadzonych przez odbiorcow odpadow

1 dostawcOw mediow.

. W razie zwloki w uiszczaniu optat Wynajmujacemu stuzy prawo naliczenia

odsetek w wysokosci ustawowej

§3
Wynajmujacy udostgpnia Najemcy nastepujace pomieszczenia:

a) Warsztatowe, o lagcznej powierzchni 127,61 m?, z nastepujacym podziatem i
lokalizacja:

branza pomieszczenie | metraz przeznaczenie

ogolnobudowlana | 01/20 h 39,60 warsztat
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ogolnobudowlany
hydrauliczny 01/05 ¢ 23,10 warsztat hydrauliczny
gazy medyczne 01/15¢ 8,60 warsztat gazow med.
elektryczna CDIiLND 34,20 warsztat elektryczny
Slusarski bud. 22,11 warsztat §lusarski
Trafostacji

b) Magazynowe, o tgcznej powierzchni 59,5 m?, z nastepujacym podziatem i lokalizacja:

branza pomieszczenie | metraz przeznaczenie
ogolnobudowlana | 01/18 h 11,90 magazyn
ogdlnobudowlany
og6lnobudowlana | 01/19 h 17,00 magazyn
ogolnobudowlany
hydrauliczny 01/52 g 12,00 magazyn hydrauliczny
gazy medyczne 01/16¢ 4,00 magazyn gazow med.
elektryczna CDIiLND 14,60 magazyn elektryczny

¢) Biurowe, o tacznej powierzchni 36,37 m?, z nast¢pujacym podziatem i lokalizacja:

branza pomieszczenie | metraz przeznaczenie

hydrauliczny 01/06 g 8,25 pomieszczenia socjalne

biuro hydraulikéw

glowne biuro 01/19 a 21,22 Gloéwne pom. biurowe

ogolnobudowlana | 01/11 h 2,40 | sanitariat
ogolnobudowlany

hydrauliczny 01/05a g 4,50 | sanitariat hydrauliczny

2. Zamawiajacy, w miar¢ posiadanych pomieszczen, na wniosek Wykonawcy, dopuszcza
mozliwo$¢ wynajmu dodatkowych powierzchni na powyzsze cele w ramach
swiadczonych ustug dla USK - 1, z zachowaniem cen ujetych w SWZ.

3. Najemca wykonuje na wiasny koszt biezace remonty i konserwacje wynajmowanych
pomieszczen, bez pogorszenia ich obecnego stanu technicznego 1 bez prawa do
zadania zwrotu poniesionych nakladow w przypadku rozwigzania umowy najmu
z jakiejkolwiek przyczyny.

4. Najemca zobowigzany jest do przestrzegania przepiséw bhp i p.poz.

5. Na terenie Szpitala obowigzuje catkowity zakaz palenia
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6. Najemca zobowigzany jest do utrzymania czysto$ci i porzadku w pomieszczeniach
bedacych przedmiotem najmu, segregacji odpadéw komunalnych zgodnie z przyjetymi
u Wynajmujacego zasadami oraz przekazywania odpadéw do wyznaczonych sktadowisk.

7. Zmiana przeznaczenia najmowanych pomieszczen wymaga zgody Wynajmujacego.

8. Bez zgody Wynajmujagcego Najemcy nie wolno oddawaé przedmiotu najmu do
bezptatnego uzytkowania oraz w podnajem osobom trzecim.

9. Najemca dopuszcza mozliwos$¢ odptatnego udostepnienia miejsc postojowych na potrzeby
Wykonawcy zgodnie z Regulaminem Funkcjonowania Miejsc Parkingowych
obowigzujacym na terenie Uniwersyteckiego Szpitala Klinicznego nr 1 im. prof. Tadeusza
Sokotowskiego PUM w Szczecinie

§ 4
Kary za:
1. Palenie na terenie Szpitala — 500 zt kazdorazowo
2. Nie stosowanie si¢ do segregacji odpadow — 100 zt
3. Pozostawienie nieporzadku po wykonywanych pracach —
a) 250 zt pozostawienie odpadow komunalnych
b) 500 zt plus koszt wywozu odpadéw za pozostawienie odpadoéw budowlanych jesli
nie zostaly one usuni¢te w ciggu 14 dni od ujawnienia.
4. Za niestosowanie si¢ do zasad obowigzujacych na terenie Szpitala innych, iz
wymienione w pkt. 1-3do 500 zl, w przypadku gdy naruszenie stanowi realne
zagrozenie dla bezpieczenstwa 1 zycia osOb przebywajacych na terenie Szpitala do

2000 zt

§ 5

1. Umowa zawarta jest na czas okreSlony, od dnia 09.03.2026 r. do zakonczenia

obowigzywania umowy nr ......

2 Wynajmujgcy moze rozwigza¢ umowe ze skutkiem natychmiastowym, jezeli Najemca
dopuszcza si¢ zwloki z zaptata czynszu najmu za dwa okresy ptatnosci lub korzysta
z wynajmowanej powierzchni w sposob sprzeczny z przeznaczeniem lub umowa

3 Wynajmujacy moze rozwigza¢c umowe ze skutkiem natychmiastowym w przypadku
niezastosowania si¢ przez Najemce do postanowien § 3 ust 6 niniejszej umowy.

4 Z chwilg wygasniecia lub rozwigzania umowy Najemca zobowigzany jest do zwrotu
przedmiotu najmu w stanie nie pogorszonym ponad normalne zuzycie wynikajace z jego
normalnego przeznaczenia. W przypadku konieczno$ci wykonania konserwacji lub
remontu zwracanych pomieszczen, Najemca zobowigzany jest je zakonczy¢ nie pdzniej
niz na tydzien przed datg zwrotu wynajmowanych pomieszczen.
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Umowa rozwigzuje si¢ automatycznie z dniem rozwigzania umowy o udzielenie
zamowienia publicznego nr ZP-261-74/2025/DT
Po rozwigzaniu umowy, Najemca zobowigzany jest do bezzwlocznego zwrotu

wynajmowanej powierzchni w stanie nie pogorszonym ponad normalne zuzycie.

§ 6
. Najemca ureguluje zobowigzania wobec Wynajmujacego z tytulu niniejszej umowy
w ciggu 14 dni od daty otrzymania faktury.
. W razie zwloki w uiszczaniu oplat Wynajmujacy ma prawo naliczenia odsetek
w wysoko$ci ustawowej

§7
. Zmiana warunkéw umowy wymaga formy pisemnej pod rygorem niewaznosci
. W sprawach nie uregulowanych niniejsza umowa, obowigzujg przepisy kodeksu
cywilnego.
. Do rozstrzygania sporéw pomiedzy stronami wlasciwy jest Sad Powszechny

w Szczecinie

§ 8
Umowg sporzadzono w dwoch jednobrzmigcych egzemplarzach jeden dla Najemcy, jeden
dla Wynajmujacego.
WYNAJMUJACY NAJEMCA
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