Projekt umowy AG.2303.18.2025

zawarta w dniu ztozenia podpisu przez ostatnig ze Stron w Szczecinie, pomigdzy:

Uniwersyteckim Szpitalem Klinicznym nr 1 im prof. Tadeusza Sokolowskiego PUM
w Szczecinie, z siedziba: 71-252 Szczecin, ul. Unii Lubelskiej 1, ujawnionym w rejestrze
stowarzyszen, innych organizacji spotecznych i zawodowych, fundacji oraz samodzielnych
publicznych zaktadow opieki zdrowotnej prowadzonym przez Sad Rejonowy Szczecin-
Centrum w Szczecinie, XIII Wydziat Gospodarczy Krajowego Rejestru Sagdowego za nr KRS
0000009581, NIP: 852-22-11-119, REGON: 000288892, reprezentowanym przez:

reprezentowang przez:

Zwana/ym dalej ,,Najemca”

w wyniku rozstrzygnigcia postepowania AG.2303.18.2025 z dn...... , przeprowadzonego
w trybie zapytania ofertowego, na najem hali magazynowej w obiekcie USK - 1
zlokalizowanej przy ul. Siedleckiej 2 w Policach, pomigdzy stronami zawarta zostala umowa
0 nastepujacej tresci:

§1

1. Przedmiotem umowy jest najem hali magazynowej o powierzchni 632,00 m?.
Wynajmowana powierzchnia wykorzystana zostanie przez Najemce wylacznie na
dziatalno$¢ nieucigzliwg dla Szpitala i okolicy.

2. Najemca o$wiadcza , ze w hali prowadzona bedzie dziatalno$¢: ......



§2

1. Za wynajeta hale magazynowa Najemca zobowigzuje si¢ ptaci¢ Wynajmujacemu czynsz
miesieczny w wysokosci .......... (stownie: ........... ).

2. Kwota czynszu wskazana w ust. 1 jest kwotg netto 1 powigkszona zostanie o nalezny w
dniu wystawienia faktury podatek od towaréw 1 ustug (VAT).

3. Czynsz platny jest w terminie 14 dni od daty otrzymania przez Najemce faktury VAT,
przelewem na rachunek bankowy wskazany w fakturze.

4. Za dzien zaplaty uwaza si¢ dzien uznania rachunku bankowego Wynajmujacego.

5. Wynajmujacy ma prawo do naliczenia odsetek w wysokos$ci ustawowej w przypadku
opdznienia w zaptacie czynszu.

§3
1. Umowa zawarta jest na czas okreslony od dnia ........ r.dodnia........ r.

2. Kazda ze stron moze rozwigza¢ umowe¢ z waznych przyczyn z zachowaniem
jednomiesigcznego okresu wypowiedzenia ze skutkiem na koniec miesigca
kalendarzowego, w ktorym uptywa okres wypowiedzenia. W przypadku Wynajmujacego
uprawnienie to bedzie przystugiwaé réwniez z innych przyczyn, zwigzanych z realizacjg
dziatan statutowych Wynajmujacego.

3. Wynajmujacy lub osoba przez niego upowazniona jest uprawniony do dokonywania
kontroli w przedmiocie umowy, w celu sprawdzenia czy Najemca, w sposob nalezyty i
prawidtowy, wywigzuje si¢ z postanowien niniejszej umowy. Wynajmujacy przed
dokonaniem kontroli uprzedzi Najemce o jej terminie i1 zakresie z co najmniej 1 —
dniowym wyprzedzeniem.

4. Wynajmujacy moze wypowiedzie¢ umowe ze skutkiem natychmiastowym, jezeli
Najemca:

a. pozostaje w zwloce z zaplata czynszu za dwa okresy platnosci,

b. korzysta z wynajmowanej powierzchni w sposob niezgodny z przeznaczeniem
okreslonym w §1, w tym prowadzi dziatalno$¢ o charakterze ucigzliwym,

c. Najemca nie wywigzuje si¢ z nalozonych na niego obowiazkéw wynikajacych
Z przepisOw prawa

d. Najemca razaco lub notorycznie narusza zasady porzadku (w tym utrzymania
czystosci), za ktdore naliczono kary umowne okreslone w §4.



5. Po zakonczeniu umowy najmu Najemca zobowigzuje si¢ przekaza¢ za protokotem
zdawczo-odbiorczym Wynajmujacemu hale¢ magazynowa w stanie technicznym
wynikajacym z tre§ci umowy najmu.

6. Jezeli w zwigzku z rozwigzaniem umowy najmu, Najemca przekaze Wynajmujacemu
hale magazynowa w stanie innym niz okresla to ust.1 1 zostanie to potwierdzone w
protokole zdawczo — odbiorczym, nawet niepodpisanym przez Najemce jezeli
Najemca bezpodstawnie odmawia podpisania protokotu, to Wynajmujacy obcigzy
Najemc¢ kosztami poniesionymi na przywrocenie lokalu uzytkowego do stanu
istniejagcego w dniu zawarcia umowy najmu, przy uwzglednieniu zuzycia przedmiotu
umowy bedacego nastgpstwem jego prawidtowego uzywania.

§4

1. W przypadku braku realizowania lub nienalezytego realizowania postanowien niniejszej
umowy, Wynajmujacy ma prawo obcigzy¢ Najemce nastepujacymi karami umownymi

a) za brak utrzymania czystosci w otoczeniu - 100,00 zt (stownie ztotych: sto 00/100) za
kazdy stwierdzony przypadek;

b) zaklocenie porzadku i spokoju na terenie obiektu — 200,00 zt (stownie zlotych:
dwiescie 00/00 ) za kazdorazowy przypadek;

c) za palenie wyrobow nikotynowych oraz spozywanie alkoholu badz zazywania uzywek
na terenie USK-1 — 500,00 zt (stownie zlotych: piecset 00/00 ) za kazdy stwierdzony
przypadek;

d) za nieprzestrzeganie zasad parkowania i poruszania si¢ na terenie Szpitala 500,00 zt
(stownie ztotych: pigéset 00/00 ) za kazdy stwierdzony przypadek.

§5
1. Najemca poniesie dodatkowe optaty:
a) za zuzycie energii elektrycznej wg wskazan licznika,
b) za zuzycie wody wg wskazan licznika,
c) optate za podatek od nieruchomosci zgodnie z obowigzujaca stawka.

2. Najemca zobowigzany jest na koszt wlasny do biezacego zbierania i utylizacji odpadéw
powstatych w wyniku prowadzonej przez niego dziatalnosci na terenie USK-1.

3. Najemca zobowigzany jest do realizowania biezacych napraw i prac konserwacyjnych we
wlasnym zakresie i na wlasny koszt.

§6



. W celu zabezpieczenia pokrycia naleznos$ci shuzacych Wynajmujacemu z tytutu najmu oraz
swiadczen dodatkowych, kar umownych oraz ewentualnych szkdéd w obrgbie
najmowanych powierzchni przekraczajacych zakres zwyczajnego ich uzywania Najemca
wniesie kaucje w wysokosci dwumiesiecznego czynszu brutto. Kaucja nie podlega
oprocentowaniu 1 podlega zwrotowi Najemcy w terminie miesigca po zdaniu przedmiotu
najmu 1 rozliczeniu ostatniego kosztu powstatego w toku korzystania przez Najemce
z przedmiotu najmu.

. Z powyzszej kaucji Wynajmujacemu przystuguje prawo potracenia zaleglego i biezacego
czynszu oraz naleznych optat, $wiadczen i1 odszkodowan (w tym naliczonych kar
umownych). Najemca powinien uzupetni¢ kwote kaucji w ciggu 7 dni od otrzymania
zawiadomienia od Wynajmujacego do pelnej wysokosci okreslonej w ust. 1.

. Niewywigzanie si¢ przez Najemc¢ z obowigzku uzupeknienia kaucji w terminie, o ktorym
mowa w ust. 3, uprawnia Wynajmujacego do natychmiastowego wypowiedzenia umowy
(bez zachowania okresu wypowiedzenia).

§7

. Najemca zobowigzany jest do przestrzegania zasad obowigzujacych na terenie Szpitala,
przepisow prawa wynikajacych z ustaw oraz z zarzadzen i regulaminow wewngtrznych
USK-1.

. Najemca ponosi odpowiedzialno$¢ za wszelkie szkody spowodowane przez jego
pracownikow/przedstawicieli w obrebie obiektu USK-1.

. Najemca zobowiagzuje si¢ do utrzymywania przedmiotu najmu w stanie niepogorszonym.
Stan hali zostanie okre$lony w protokole zdawczo-odbiorczym oraz potwierdzony
dokumentacja fotograficzng stanowiaca zatacznik do w/w protokotu.

. Wszelkie koszty poniesione przez Najemce na dostosowanie hali do potrzeb jego
dziatalno$ci nie podlegajg roszczeniom wobec Wynajmujacego 1 stanowig koszty
prowadzenia dziatalno$ci przez Najemce.

. Wszelkie prace wymagajace ingerencji w struktur¢ budynku ($ciany nosne, stropy, wiezbe
dachow3), instalacje (elektryczne, wod-kan,) oraz wykonanie dodatkowych zabudow
wymagaja akceptacji Dziatu Technicznego USK-1. Najemca na zadanie Wynajmujacego
zobowigzany jest do przedstawienia wskazanej dokumentacji/ekspertyz. Najemca
zobowigzany jest do ubezpieczenia na wlasny koszt przedmiotu najmu wraz z
wyposazeniem.

. Wynajmujacy nie ponosi odpowiedzialno$ci za zdarzenia na terenie przedmiotu najmu,
Wszelkie roszczenia Najemca zobowigzany jest pokrywaé z wlasnej polisy
ubezpieczeniowe].

§8



Najemca nie ma prawa, bez pisemne] zgody Wynajmujacego, podnajmowania
wynajmowanych powierzchni lub jej czesci osobom trzecim lub oddawania do bezptatnego
uzywania.

§9

1. Wszelkie zmiany i uzupetlnienia umowy wymagaja pod rygorem niewaznosci zachowania
formy pisemnej (lub formy dokumentowej za posrednictwem poczty elektronicznej, jesli
Strony tak ustalg).

Dane do kontaktu :
Wynajmujacy: adres e-mail do dorgczen / e- dorgeczenia
Najemca: adres e-mail do doreczen/ e- dorgczenia

2. Do spraw nieuregulowanych niniejsza umowa stosuje si¢ przepisy Kodeksu cywilnego
1 inne powszechnie obowigzujace przepisy prawa.

3. Ewentualne spory jakie wynikng w zwigzku z realizacjg niniejszej umowy Strony
poddadza pod rozstrzygnigcie sadu powszechnego wilasciwego ze wzgledu na siedzibe
Wynajmujacego.

§10

Umoweg zawarto w formie elektronicznej. / Umowe sporzadzono w dwoch jednobrzmiacych
egzemplarzach, po jednym dla kazdej ze Stron.*

Wynajmujacy Najemca

* zaznaczy¢ wlasciwe po wybraniu Najemcy
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